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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Karjasillan kaupunginosan korttelin 57 tonttia 4.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi:

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Taka-Lyotyn katu 4
Kaavatunnus: 564-2414

Jere Klami

Tuula-Mari Kurikka

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkodposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
25.10.2019.

Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
8.12.2021 § 689.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
28.2.2022 § 22.

Asemakaavan muutos on tullut voimaan 13.4.2022.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kohde sijaitsee noin kilometrin paassa Oulun keskustasta kaakkoon. Asemakaavan muutosalu-

eena on Karjasillan kaupunginosan korttelin 57 tontti nro 4. Kaavamuutosalueen pinta-ala on

11 840 m?. Katuosoite on Taka-Lydtyn katu 4. Suunnittelun kohteena olevaa tonttia rajaa poh-

joispuolella Kapellimestarinkadun erottamana asuinkerrostalojen korttelialue. Myds lannessa

tonttia rajaa asuinkerrostalojen korttelialue. Itapuolella tonttia rajaa Tahtipuikon katualue ja ete-

lassa Taka-Lyotyn kadun katualue.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on tontin kayttotarkoituksen muuttaminen asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi ja lisarakennusoikeuden osoittaminen asemakaavassa. Tavoitteena

on olevan korttelin tiivistaminen ja rakennuskannan uudistaminen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta esitetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Tiedotus- ja keskustelutilaisuuden muistio

Liite 5. Viitesuunnitelmat, arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy

Liite 6. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Tonttijako

2.Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Kaavanmuutosalueen omistaa LahiTapiola tontit Il Ky. Suunnittelun kohteena olevalla tontilla on
vuonna 1977 valmistunut toimisto- ja liikekdytdssa oleva rakennus. Rakennus on matalimmalta
osaltaan yksikerroksinen ja korkeimmalta osaltaan neljakerroksinen. Rakennus on kuvattu tar-

kemmin selostuksen kappaleessa 3.3.1 Rakennushistoriaselvitys.

Suunnittelualueen lahiymparistd on keskustan laheisyydessa olevaa kerrostalovaltaista aluetta
palveluineen. Taka-Lyotyn alue on Karjasillan kaupunginosan osa-alue, joka on rakentunut 1970-
luvulta lahtien. Taka-Lyotty koostuu julkisten rakennusten alueesta, asuinkerrostaloalueesta seka

myymalarakennuksista pysakdintialueineen.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on mm. ikaihmisten palvelutalo Caritas-koti seka huonekalu-
liikkeitd. Ympariston arvokkaita rakennuksia on Leevi Madetojan itapuolella sijaitseva Madetojan
musiikkikeskus. Leevi Madetojan kadun itdpuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue. Museoviraston kuvaus alu-
eesta: "Karjasillan pientaloalue on poikkeuksellisen laaja ja yhtendisena sailynyt jalleenrakennus-
kauden asuinalue. Karjasilta kuvastaa esimerkilliselld tavalla sodan jalkeista rakentamisvaihetta ja
sen yhtenaiseen kaupunkikuvaan ja funktionaalisuuteen liittyvia arkkitehtuuri-ihanteita. Karjasilta
muodostuu 1940-luvun pientaloista ja alueen luoteiskulmaan sijoittuvasta 1950-1960-luvun kol-
mikerroksisten ja rapattujen asuinkerrostalojen alueesta. Sodan jalkeen rakennetut pientalot
ovat jalleenrakennuskauden tyyppitaloja. Tonteilla on yleensa asuinrakennuksen liséksi myds va-
hintaan yksi ulkorakennus seka alun perin kasvimaalle varattua tilaa. Katunakymia hallitsevat yh-

tendisten rakennusrivien liséksi kadunvarsiaidat ja runsas kasvillisuus. Karjasilta rajautuu selkeasti
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isojen ajoteiden ja Kaupunginojan puistokaistaleen valiin. Suvantokadun kerrostaloilla on maise-
mallista merkitysta julkisivurivind Kainuuntien suuntaan. Kaupunginojan laheisyydessa on 1960-

1990-luvulla noussut julkisten rakennusten keskittyma.”

Kuva 2. limakuva suunnittelualueelta. © Blom

2.2 Suunnittelutilanne

Alueella on voimassa 16.6.2008 voimaan tullut asemakaava (kaavatunnus 564-1922). Asemakaa-
vassa korttelin 57 tontti nro 4 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Ker-
rosluvut on osoitettu rakennusaloittain niin, etta tontin lansiosassa kerrosluku on yksi (1) ja ita-
osassa se on nelja (IV). Rakennusoikeudeksi on osoitettu 11 800 k-m?. Kellarikerrokseen saa si-
joittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa 550 k-m? ja ullakkokerrokseen 660 k-m?. Tontin luoteiskul-
maan on osoitettu erillinen rakennusala talous- ja huoltotiloille, jonka rakennusoikeus on 40 k-
m?. Autopaikkoja on rakennettava yksi kahdeksaakymmentaviitta kerrosalaneliémetria kohti
(1ap/85 m?). Tontin ité-, eteld- ja pohjoissivuille on osoitettu rakennusalat pysakointid varten.
Korttelialueen autopaikkoja on osoitettu korttelialueen ulkopuolelle (a). Taka-Lydtyn aukion var-

teen on osoitettu istutettavan alueen osat.

2.2.1 Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelualue on péadosin rakennettua aluetta pysakointialueineen. Korttelialueen pohjois- ja
eteldosissa on nurmialuetta. Etelan puoleisella alueella on pensaita sekéa pihlaja ja havupuu. Alu-
eella ei ole havaittavissa maisema- tai luontoarvoja. Lahiymparistdssa Leevi Madetojan itdpuo-

lella sijaitsee Kollaanpuisto.
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2.2.2 Yleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AK-c, keskustamainen asuin- ja liikealue.
Alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen taydennysrakentamisen alueeksi,

jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja, liike- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairiota aiheutta-
mattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa monipuolista kau-

punkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

2.2.3 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

2.2.4 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 9.6.2021.

2.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laadi-

taan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

2.2.6 Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu maankayttdsopimus.

2.3 Asemakaavan muutoksen perusselvitykset

2.3.1 Rakennushistoriaselvitys

Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy on laatinut selvityksen 7.1.2020. Alueella sijaitsee vuonna
1977 valmistunut Postipankin Oulun maksupalvelukeskus. Rakennus jakaantuu laajaan yksiker-
roksiseen osaan ja nelikerroksiseen konttoriosaan, jonka paalle on sijoitettu ilmanvaihtokone-
huone ja saunatilat. Rakennus oli valmistuessaan linjakas ja rationaalinen seka ilmeeltaan voi-
makkaan horisontaalinen 1970-luvun lopun toimistorakennus. Kohde oli yleisilmeeltaan tyypilli-
nen aikakautensa arkkitehtuurin edustaja. Kohteen merkittavia sisa- ja ulkotilan valisia valittavia
arkkitehtonisia elementteja olivat arkadi ja siséapiha. Kohteen arkkitehtisuunnittelusta vastasi ark-
kitehtitoimisto Kalevi Lankinen. Arkkitehti Kalevi Lankinen on suunnitellut Ouluun mm. Karjasil-
lan kirkon seka yhteistydssa kilpailuvoittona arkkitehti Niilo Mattilan kanssa opiskelija-asuntola

Domus Botnican.

Alkuperainen pohjaratkaisu oli tarkoituksenmukainen ja tavanomainen. Kohteessa on tehty laa-
juudeltaan vaihtelevia muutoksia aina rakennuksen valmistumisesta viime vuosiin saakka. Koh-
teen kannalta merkittavimmat ja laajimmat muutosty6t tehtiin 1990-luvulla. Muutostdiden taus-

talla vaikuttivat padasiassa muutokset tilojen kaytossa seka uusien toimijoiden tarpeet. Kohteen
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pohjaratkaisuja on muokattu useaan otteeseen vaihtelevalla laajuudella menneiden vuosikym-
menten aikana uusien toimijoiden ja kayttotarkoitusten ohjaamana. Alkuperaiset linjat on erityi-
sesti ensimmaisessa kerroksessa lahes kadotettu. Merkittavin pohjaratkaisuihin ja sisaarkkiteh-

tuuriin vaikuttanut muutos on sisépihan umpeen rakentaminen seka tilojen eriyttaminen eri toi-

mijoille, mika on osaltaan rikkonut alkuperaisen liikkeen rakennuksen sisalla.

Kuva 3. Postipankin talon julkisivu Kapellimestarinkadulta kuvattuna. Kuva: Jonna Kallinen.

Postipankin talo on sailyttanyt alkuperdisen muotonsa ulospain nakyvilta osin. Sisapihan katta-
mista, lastauslaiturin laajennusta sekd matalan massan sisaankdyntien myohempia muokkauksia
lukuun ottamatta rakennus ei ole laajentunut. Postipankin talon pohjaratkaisu on rakenteensa
ansiosta mukautunut kayttotarkoituksien ja toimijoiden vaihtumisen myota tulleisiin muutoksiin.
Ottaen huomioon rakennustyypin luonteen ja rakenteen, on luonnollista, etta tilat ovat muovau-

tuneet palvelemaan uutta kayttdjaansa ja toimintaansa.

Sisatiloiltaan kohde on porrashuoneita lukuun ottamatta pitkalti uusittu pinnoiltaan. Porrashuo-
neissa on sailynyt palanen rakennuksen alkuperaista ilmetta ja aikakautta. Alkuperaista raken-
nusta pilkahtelee kohteessa keltaisten ovien muodossa seka tiloissa pintoina, kuten wc-tilojen
lattialaatoissa. Kohteessa ei ole sdilynyt rakennusaikakauden pankkirakennuksiin liitettyja interi-

00reja. Poikkeuksen muodostaa erinomaisesti sdilynyt saunaosasto.

Selvityksen yhteenvedon mukaan kohde edustaa Oulun pankkitoiminnan historiaa seka raken-
nusaikakautensa arkkitehtuuria Oulussa. Kohteen historiallinen arvo koostuu rakennuksen merki-
tyksesta osana Taka-Lydtyn alueen rakentumista ja siten osana ymparistonsa historiaa. Taka-
Lyotyn alue on rakentunut 1970-luvulta lahtien. Taka-Lydtty koostuu julkisten rakennusten alu-
eesta, asuinkerrostaloalueesta sekd myymalarakennus- ja pysakointialueista. Kaupunkikuvallisesti
kohde on jaanyt kehittyvan asuinrakennusten alueen ja myymalarakennusten alueen valiseen

puristukseen.
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Kuva 5. Julkisivut lounaaseen ja luoteeseen, alkuperaispiirustukset. Kuva: Arkkitehtitoimisto Ka-

levi Lankinen.
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2.3.2 Rakennettavuus-, sulfaattimaa- ja pilaantuneisuustutkimus

Poyry Finland Oy on laatinut selvityksen 4.12.2019. Selvitysalueella on nykyinen rakennus, joten
tutkimukset sijoitettiin tontin reuna-alueelle. Rakennettavuusselvityksen tavoitteena on ollut sel-
vittaa korttelin pohjaolosuhteet ja alueen soveltuvuus rakentamiseen, seka antaa yleispiirteiset

perustamistapaesitykset erityyppisille rakenteille ja rakennuksille.
Maakerrosjako on tutkimusalueella yleispiirteissaan seuraava:

- piha- ja liikennealueilla asfaltti ja tayttdmaat noin 1,0 m

- keskitiivis, osin routimaton hiekka 1,5...2,5 m

- ldyha-keskitiivis, routiva silttinen hiekka ja hiekkainen siltti 2,5...3,5 m
- |6yha siltti, savinen siltti ja laiha savi 2...5 m

- ldyha-keskitiivis silttinen hiekka ja hiekkainen siltti 3...8 m

- ohut tiivis moreenikerrostuma

- kallio

Asfalttialueella paallysrakenteet ja kantavat kerrokset ovat hiekkaa, moreenia ja mursketta. Tayt-

tohiekan alapinta ja luonnon hiekka ovat vaikeasti erotettavissa pelkkien kairausten perusteella.

Kallion paalla on vain ohut kerros tiivista moreenia. Puristinheijarikairaukset ovat paattyneet ki-
veen tai kallioon 14,3...17,1 m syvyydessa maanpinnasta. Hairiintyneiden maanaytteiden otto on
ulottunut 6 m maarasyvyyteen maanpinnasta. Itapuolelle aiemmin tehdyilla porakonekairauksilla

varmistettu kallion pinta on havaittu keskimaarin tasolla -5,0. Kallion pinnan taso laskee lanteen.

Tutkimusaikana (19.11.2019) pohjavesi oli selvitysalueella tasovalilla +5,7...+6,9. Vuosina 2008 ja
2018 pohjavedenpinta on ollut viereisilla tonteilla tasovalilla +6,2...+7,4. Pohjaveden virtaus on

alueella hidasta johtuen erittdin tiiviista hienojakoisesta maaperasta.

Selvitysalue sijoittuu alueelle, jonka laheisyydessa GTK on arvioinut sulfaattimaiden esiintymisto-
dennakdisyyden olevan suuri. Taka-Lydtynkadulta on otettu yhteensa 20 naytettd, neljasta eri

naytepisteesta happamien sulfaattimaiden esiintymisen selvittamiseksi.

Otettujen naytteiden perusteella maakerroksissa syvyydelld 5 m on hapettumatonta sulfidi-
maata, joka voi hapettuessaan tuottaa kohtalaisesti happamia valuntoja ymparistdon. Sulfidi-
maat eivat sindlladn esta rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on kiinnitettava
huomiota. Paras keino hallita happamuuden syntymista on estaa sulfaattimaiden altistuminen
ilmakehan hapelle. Hapan valunta voi syntya, mikali maaperaa kuivatetaan sulfidikerrokseen asti
eli noin 5 m syvyyteen maanpinnasta tai mikali maapera paasee hapettumaan esimerkiksi putki-
kaivantojen yhteydessa. Tall6in happamien kuivatusvesien kasittelyyn ja johtamiseen ymparis-
téon on kiinnitettava huomiota. Mikali maaperaa joudutaan kuivattamaan sulfidikerrokseen asti,

tulisi kuivatusvesien pH:ta seurata ja neutraloida mikali kuivatusvesien pH laskee alhaiseksi.
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Maapera voi paasta myods hapettumaan, mikali sulfidimaita joudutaan vaihtamaan rakennuspai-
kalla. Talloin sulfidimaiden l3jitykseen on kiinnitettdva huomiota, jotta happamia valuntoja ei
paasisi valumaan ymparistoon. Yksinkertaisimmillaan poiskaivettujen sulfidimassojen hapettumi-
nen voidaan estaa l3jittamalla maamassat vedenpinnan alle, mikali tallaiseen l3jitykseen sopiva
kohde on tiedossa. Lajitettdessa sulfidimaita kuivalle maalle tulee sulfidimaat peittaa ja eristaa,
jotta ilmakehan happi ei padse hapettamaan sulfidia. Tarvittaessa kaivumaat on kasiteltava esi-
merkiksi kalkilla. Lajitettaessa kuivalle maalle valumavesien pH:n seuranta on suositeltavaa, jotta
tiedetaan, toimiiko peittorakenteet vai kulkeutuuko l3jityksen seurauksena happamia vesia ym-
paristoon. Happamien valuntojen lisaksi sulfidimaat voivat sisdltaa metalleja, jotka voivat kulkeu-

tuvat happamien valuntojen mukana ymparistoon.

Taman lausunnon tulokset perustuvat otettuihin naytteisiin ja tehtyihin testeihin. On huomioita-
vaa, etta happamat sulfaattimaat voivat esiintyvat usein laikuittaisina/linssimaisina alueina. Ra-

kentamistoiden yhteydessa on havainnoitava ja hyva tehda tarpeellisia lisamaarityksia mahdolli-
sista sulfidimaakerroksista, jotta pystytdadan paremmin arvioimaan sulfidimaiden laajuus rakenta-

misalueella.

Kohteessa tehtiin maaperan pilaantuneisuustutkimuksia neljassa tutkimuspisteessa. Tutkimus-
kohteessa havaittiin yhdessa pisteessa niukasti kynnysarvon ylittava pitoisuus arseenia. Kynnys-
arvoa sovelletaan tavoitepitoisuutena asuinrakennusten alapuolella. Pitoisuus kuitenkin selvasti
alittaa Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen alemman ohjearvon, mita sovelletaan vii-
tearvoina muutoin asuin- ja liikekiinteistoilla. Jos ko. pisteen alueelle rakennetaan asuinrakennus,

tulee pilaantunut maa-aines poistaa.

Mikali rakentamisalueella hankkeen toteutusvaiheessa (pohjan kaivu) havaitaan silmamaaraisesti
tai aistinvaraisesti pilaantuneisuutta, tulee pilaantuneisuuden taso varmistaa esimerkiksi pikates-
tein/laboratorioanalyysein. Tassa tilanteessa kannattaa olla yhteydessa ymparistotekniseen asi-
antuntijaan. Mikali pilaantuneisuutta todetaan, tulee pilaantuneisuus poistaa. Sitd ennen tulee
olla yhteydessa ymparistoviranomaiseen (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Oulun kaupungin

ymparistdvalvonta), jotka ohjeistavat asian osalta.

2.3.3 Meluselvitys
AFRY Finland Oy on laatinut meluselvityksen 16.4.2020. Ty6 pohjautuu 3D-melumallinnukseen,
jossa huomioidaan kaava-alueen ja sen ympariston melun syntymiseen ja sen leviamiseen vai-

kuttavat tekijat. Laskentatuloksia verrataan valtioneuvoston esittamiin ymparistomelun

ohjearvoihin. Tyon tuloksena esitetdan suositukset ymparistémelun huomioiseksi kaavoitustilan-

teessa.

Melumallinnuksessa on kaytetty vuoden 2040 ennustetilanteen liikennemaaria tieliikenteen
osalta. Rautatieliikenteen osalta mallinnuksessa kaytettiin vuoden 2018 liikkenndintitietoja. Mal-

linnuksessa otetaan huomioon Tavaran liikenndintipaikan tavarajunaliikenne seka sen ohittava
9
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liikenne, joka on l[ahempana tarkasteltavaa kaava-aluetta. Tavarajunien lukumaaréssa on huomi-
oitu venalaisien tavarajunien osuus niiden tuottaman voimakkaamman melun vuoksi. Lisaksi
mallinnuksessa on huomioitu ratapihan vaihteiden lisdys koettuun meluun raideliikenteen las-

kentamallin mukaisesti.

Meluselvityksen perusteella ymparistomelulle asetetut ohjearvot eivat ylity rakennuksen oleske-
lualueilla. Rakennusmassojen sijoittelu suojaa onnistuneesti oleskelualuetta ja sisapihan parvek-
keita. Katujen vastaisille parvekkeille syntyy vaatimuksia parvekelasien daneneristavyyden suh-

teen. Adneneristavyysvaatimukset vaihtelevat vélilla 4-10 dB ja niiden toteutukseen riittédnee ta-

vanomaiset lasitusratkaisut.

Asuin- ja liiketilojen melua koskevat vaatimukset ovat esitetty keskiaani- ja enimmaisaanitasojen
avulla. Vaatimusten tayttaminen tuo vaatimuksia julkisivun aaneneristavyydelle. Meluselvityk-
sessa on todettu, etta tie- ja raideliikenteen keskidanitaso ei aiheuta yli 30 dB aaneneristavyys-
vaatimuksia julkisivulle. Asuinrakennusten enimmaisaanitasot aiheuttavat vaatimuksia aaneneris-
tavyydelle siten, etta Taka-Lyotyn kadun vastaiselta julkisivulta vaaditaan 37 dB aaneneristavyys
tieliikenteen meluhuippuja vastaan. Katumelu vaikuttaa myds n.15m matkalle rakennuksen si-
vuille (Tahtipuikko, radan puoli) jossa daaneneristavyysvaatimus 35 dB-36 dB, Tahtipuikon tielii-
kenne aiheuttaa vastaiselle julkisivulle 30 dB daneneristavyysvaatimuksen. Rakennuksen luoteis-

kulmalla vaaditaan 31 dB aaneneristavyys raideliikenteen meluhuippuja vastaan.

Julkisivuille esitetyt vaatimukset ovat paaosin tavanomaisia. Taka-Lyotyn kadun vaikutusalueella
vaadittua aaneneristavyytta (35 dB-37 dB) voidaan pitaa keskikorkeana vaatimuksena, jolloin esi-

merkiksi ikkunoilta ja parvekeovilta vaaditaan tavanomaista korkeampaa aaneneristyskykya.

10
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Leevi Madetojan
katu

Taka-Ly6tyn aukio

Keskiaanitaso LAeq [dB(A)] Mallinnetut tiet [KVL]: Merkkien selitykset
Leevi Madetojan katu 8600-10000, Taka-Lystyn

katu 3700-5100, Taka-Lystyn aukio 1600, Tahtipuikko
40 800, Kapellimestarinkatu 600, Saveltajankatu 200 == Mallinnettu ratalinja

Rautatienkatu 5200, Kainuuntie 15500-20600

AF POYRY 45 W Maliinnettu tie

50 Yoajan likenne 10% kokonaismaarasta, raskaan Il Asuinrakennus

liikenteen osuus 5%, nopeudet 40-50 kmv/h
Rakennusteho 55 B Like-julkinen rakennus
Taka-Lystyn katu 4 60 Mallinnetut rautatiet: Varasto/muu
65 OHITUS:
70 Henkildjunia 24 kpl, ysajan liikenne 35% Pohjakartta
KARTTA 1a Tavarajunia 5,5 kpl, ydajan liikenne 10% Julkisivun melutaso (korkein arvo)
nopeus 80 km/h, pituudet 180-500m
i TAVARA:
LAeq, Ennustetilanne 2040, Tavarajunia 24 kpl, yoajan likenne 70%
PAIVA klo 07-22 Mallinnusverkon tiheys on 2m x 2m nopeus 35 km/h, pituudet 500-850m

Mittakaava 1:1000

0 10 20 30 a0
| s S—)

ja 2m ylapy
L Laskentastandardit NMT ja RTN: 1996
Tie- ja raidelikenteen melulahteet pvm 9.4.2020

Leevi Madetojan
katu

Kuva 6. Keskidgdnitasot paivalla, ennustetilanne 2040. Kuva: AFRY Finland Oy.

6tyn katu

Taka-Lyo6tyn aukio

Keskiaanitaso LAeq [dB(A)] Mallinnetut tiet [KVL]: Merkkien selitykset
Leevi Madetojan katu 8600-10000, Taka-Lydtyn

Katu 3700-5100, Taka-Lydtyn aukio 1600, Tahtipuikko
40 800, Kapellimestarinkatu 600, Saveltajankatu 200 == Mallinnettu ratalinja

Rautatienkatu 5200, Kainuuntie 15500-20600

AF POYRY 45 B Mallinnettu tie
50 Ivialan likenne 1§% Kokunadls:njloarélglf. ::skaan Il Asuinrakennus
jikenteen osuus 5%, nopeudet 40-50 km
Rakennusteho 55 B Like-fulkinen rakennus
Taka-Lyotyn katu 4 60 Mallinnetut rautatiet: Varasto/muu
65 OHITUS:
70 Henkiljunia 24 kpl, yéajan liikenne 35% Pohjakartta
KARTTA 1b Tavarajunia 5,5 kpl, ySajan liikenne 10% Julkisivun melutaso (korkein arvo)
nopeus 80 km/h, pituudet 180-500m
TAVARA:
LAeq, Ennustetilanne 2040, Tavarajunia 24 kpl, yoajan likenne 70%
YO klo 22-07 Mallinnusverkon tiheys on 2m x 2m nopeus 35 km/h, pituudet 500-850m
Mittakaava 1:1000 ja laskentakorkeus 2m maanpinnan ylapuolella
o 0 20 % 4 N . Laskentastandardit NMT ja RTN: 1996
[ — e — Tie- ja raideliikenteen melulahteet pvm 9.4.2020

Kuva 7. Keskidanitasot yo6lla, ennustetilanne 2040. Kuva: AFRY Finland Oy.

11



564-2414, Asemakaavan muutos 16.8.2021, Taka-Lydtyn katu 4

2.3.4 Tarinadlausunto

AFRY Finland Oy on laatinut tarindlausunnon 14.5.2020. Lausunto perustuu Limingantullin alu-
eella vuosina 2004-2005 tehtyihin tarinaselvityksiin. Junatarindn osalta rakennusalue sijoittuu
Etu-Ly6tyn ja Limingantullin alueella tehtyjen tarinamittausten perusteella vahaisen tarinaalttiu-
den alueelle (H-alue). Vuonna 2005 tehtyjen katuliikenteen tarinamittausten mukaan ajoneuvolii-

kenteen osalta rakennukset sijoittuvat vahaisen tarinariskin alueelle.

Nykyisten ohjeiden mukaan olemassa olevien vaylien varrella kaavoitettaessa (uudet rakennuk-
set) ja alueilla, joissa ymparistovaikutukset muuttuvat (uudet vaylat) suositellaan kaytettavaksi
varahtelyluokan C mukaisia raja-arvoja. Tarinan raja-arvo talléin on tehollisarvona vw,95<0,3
mm/s, joka vastaa tarinan huippuarvona noin 0,6 mm/s. Julkaisun "Ohjeita liikennetarinan arvi-
ointiin” VTT-TIEDOTEITA 2569, VTT 2011 mukaan maankaytdn suunnittelussa turvaetaisyys (va-

rahtelyluokka C) on junaliikenteen osalta 100 m ja raskaan katuliikenteen osalta 15 m.

Tehtyjen tarinamittausten ja uusimpien ohjeiden perusteella varahtelyluokan C raja-arvon mu-
kaisia tarindarvoja voidaan arvioida esiintyvan Taka-Lydtynkatu 4 kohdalla noin 100 m etaisyy-
della [ahimmasta raiteesta ja noin 10...20 m etaisyydelld kadusta. Rakennukset sijaitsevat

>90...100 m etaisyydella lahimmasta raiteesta ja yli 20 m kadun reunasta. Junatarinan osalta ra-

kennuspaikan etdisyys alittaa hieman C-varahtelyluokan edellyttaman turvaetaisyyden.

Esitetyt turvaetdisyysvaatimukset ja myds tarinamittausten perusteella maaritetyt tarindn vaiku-
tusalueet on arvioitu maanvaraisesti perustetuille rakennuksille, jolloin siirtokerroin on >1 eli ta-

rinan on oletettu voimistuvan siirtyessaan maasta perustukseen.

Suunnitellut rakennukset perustetaan paaluilla tiiviin pohjamuodostuman varaan, ja rataa lahim-
mat rakennukset ovat kellarillisia rakennuksia. Perustustapa on mahdollisen lilkennetarinan kan-

nalta riskittdmin ratkaisu, koska tarinan ei voida olettaa voimistuvan rakenteissa.

Tarinamittaustulosten, pohjasuhteiden ja perustamisratkaisun perusteella ei rakennuksessa voida

olettaa esiintyvan hairitsevaa tai raja-arvot ylittavaa juna- eika ajoneuvoliikennetarinaa.

Suositeltavaa on, etta kellarin seindn ulkopintaan asennetaan eristelevy, jolla rakenne erotetaan

kokonaisuudessaan maakontaktista.

2.3.5 Hulevesiselvitys
Plaana Oy on laatinut hulevesiselvityksen 11.8.2020.

Selvityksessa on arvioitu alueen nykyisia hulevesimaaria ja hulevesien maaraa tulevan asemakaa-
van mukaisen rakentamisen toteuduttua seka nykyisen hulevesiverkoston hyédyntamismahdolli-

suuksia selvitysalueella.

Selvityksessa on tarkasteltu Taka-Lyotyn kadun 4:n ympariston nykyisen hulevesiverkoston kapa-

siteettia tontilta poisjohdettavan huleveden purkupisteisiin Kaupunginojaan ja Kempeleenlah-
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teen. Verkoston laskennallinen kapasiteetti ylittyy nykyiselladan mitoitussateen aikana, eika ver-
kostoon johdettavan huleveden maaraa voida lisata. Vedenpinnan nousua alueella voi tapahtua
vahaisissa maarin rankkasateen aikana rata-alueen ojassa ja katuverkoston alimmissa pisteissa.
Alueelta ei kuitenkaan ole raportoitu vaaraa aiheuttavaa tulvimista tai muita merkittavia kapasi-

teettivajauksia hulevesijarjestelmissa.

Tarkastelualueen hulevesien maaran on arvioitu vahenevan mitoitussateen aikana noin 22 pro-
senttia. Alueen purkuvirtaamien on arvioitu laskevan purkupisteissa valilla 0-26 %. Selvityksessa

esitetyissa laskelmissa on huomioitu ilmastonmuutoksen aiheuttama sademaarien kasvu.

Selvityksen perusteella kohteessa ei tarvita hulevesien viivytysrakenteita vahenevan hulevesi-
maaran ja laskevan purkuvirtaaman takia. Alueen hulevesia tulee kuitenkin kasitella laadullisesti

vahentamalla vesien haitta-ainepitoisuuksia.

2.3.6 Lumitilamitoitus

Lumitilat on osoitettu viitesuunnitelmiin kuuluvassa asemapiirroksessa, joka on selostuksen liit-

teena. Lumitilojen mitoitus on tarkistettu laskennallisesti ja ne on todettu riittaviksi.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Hakijana on LahiTapiola
tontit Il Ky. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on tontin kayttotarkoituksen muutta-
minen asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja lisdarakennusoikeuden osoittaminen asemakaavassa.

Tavoitteena on olevan korttelin tiivistdminen ja rakennuskannan uudistaminen.

Asemakaavan muutos tukee kaupungin strategista tavoitetta: elinvoimainen Oulu kasvaa ja kan-
sainvalistyy. Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistamme ymparistoysta-

vallista liikkumista.

3.2 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.2.1 Maankayton viitesuunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy on laatinut maakayton viitesuunnitelmat. Alustavissa tont-
titutkielmissa tarkasteltiin vaihtoehtoja, joissa rakentamisen korkeus vaihteli VI-XVI ja rakenta-
mistapa vaihteli erillisistd rakennusmassoista yhtenaisia korttelijulkisivuja muodostaviin ratkaisui-
hin.

Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto, jossa kerrosluvut vaihtelevat valilla VI-VIII ja pe-
rusratkaisuna on katutiloja eheyttava umpikorttelimainen rakenne. Pysakointi sijoittuu sisapihan

lansiosaan osittain maan alle ja padaosin maan paalle. Osalle pysakointialuetta on esitetty varaus
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maantasosta nostetulle pihakannelle. Piha-alueen pohjoisosaan tulee istutettu oleskelupiha, jolle

voidaan sijoittaa puuistutuksia.

Kuva 9. Viitesuunnitelmat 8.6.2021, maantasokerros. Kuva: Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy.

3.2.2 Katu- ja lilkennesuunnitelmat

Plaana Oy on laatinut asemakaavan muutoksen yhteydessa katu- ja liikkennesuunnitelmat, joissa
on tarkasteltu korttelia 57 ymparoivia katualueita asemakaavan muutosalueen kohdalla. Periaat-
teet on esitetty asemapiirroksessa, kuva 9. Korttelin 57 pohjoispuolella Kapellimestarinkadulla on
jalankulkuvayla eteldpuolella seka jalankulku- ja pyorailyvayla pohjoispuolella. Korttelin 57 ita-

puolella Tahtipuikon katualueella on jalankulkuvayla lannen puolella seka jalankulku- ja pyo6raily-

14



564-2414, Asemakaavan muutos 16.8.2021, Taka-Lydtyn katu 4

vayla idan puolella. Korttelin 57 paasisaankaynti on esitetty Tahtipuikolta. Korttelin 57 eteldapuo-
lella Taka-Lyotyn kadulla on jalankulku- ja pyorailyvayla seka pohjois- etta etelapuolella. Ajoyh-
teys kortteliin 57 on Taka-Lyotyn kadulta. Asemakaavan muutosalueen pysakdinti on jarjestetty

taman ajoyhteyden kautta. Pysakdintia on maantasossa seka pihakansirakenteessa.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset
Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossa.

3.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-

kevassa lehti-ilmoituksessa.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvatulla tavalla.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

¢ Yhdyskuntalautakunta

e Rakennusvalvonta

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNA Oyj

e Telia Finland Oyj
e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

e Digita Oy

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
o Karjasillan asukasyhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Vaylavirasto

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaoloaikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus

28.4.2021. Tilaisuudessa oli yhdeksan osallistujaa. Tilaisuuden muistio on selostuksen liitteena.
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3.3.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavillaoloaikana 25.10.-22.11.2019 kaksi lau-

suntoa. Ne eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta esitettiin nahtavilldaoloaikana 20.4.-20.5.2021 kolme lausun-
toa. Nahtavillaolon paattymisen jalkeen jatettiin yksi mielipide, joka on otettu huomioon samalla
tavalla kuin nahtavillaolon aikana saapunut palaute. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen ovat

selostuksen liitteena.

Mielipiteen perusteella on tarkennettu asemakaavakarttaa siten, etta rakennusalueen raja on siir-
retty 1,5 metria sisemmas lannen puoleisesta tontin rajasta. Kaavamerkintdihin on tdydennetty
seuraava teksti: "Asuntojen paaavautumissuuntaa ei sallita viereisen tontin nro 3 Kapellimesta-

rinkadun varren V-kerroksisen rakennusalan itdpaadyn kohdalle.”

Kaavamerkintdihin on lisaksi taydennetty seuraava teksti, joka vastaa viitesuunnitelmia ja keven-
taa rakennusmassan vaikutusta Taka-Lyotyn kadulta lannesta katsoen: “Taka-Lydtyn kadun var-
ren VllI-kerroksisen rakennusalan lansipaadyssa rakennusmassaa tulee porrastaa siten, etta se on

sisapihan puolella sisempana kuin kadun varressa”.

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilldolon jalkeen suunnitelmia tarkennettiin siten, etta

Tahtipuikon varteen voidaan sijoittaa puurivi suunniteltavan korttelialueen kohdalle. Katualueen
istutettava alue, joka toimii myds lumitilana ja on osoitettu asemakaavassa sijainniltaan ohjeelli-
sella merkinnall3, on siirretty ajokaistan viereen. Jalkakdytava rakennetaan istutettavan alueen ja

rakennuksen valiin.

3.3.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosehdotuksesta esitettiin nahtavillaoloaikana 21.12.2021-20.1.2022 yksi lau-
sunto, jossa ei ollut huomauttamista asemakaavan muutokseen. Muistutuksia ei esitetty. Asema-

kaavaan ei tehty muutoksia asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.

3.3.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 15.10.2019 § 533.

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen yhteistoimintasopimuksesta 15.10.2019 § 542.

Yhdyskuntalautakunta asetti 13.4.2021 § 214 valmisteluaineiston mielipiteiden esittdmista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti 8.12.2021 § 689 asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahta-
ville MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

Yhdyslautakunta paatti hankkeen maankayttésopimuksesta 8.12.2021 § 690. Kaupunginhallitus
paatti hankkeen maankayttésopimuksesta 20.12.2021 § 416.
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4. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella osoitetaan korttelin 57 tontti nro 4 kerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Asemakaavan muutoksen yhteydessa siita muodostuu tontti nro 5. Alueen kerrosala on 31500
kerrosalaneliometria, jonka lisaksi on osoitettu 2700 kerrosalanelidmetria talousrakennuksille.
Asemakaavassa on varattu mahdollisuus myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyotilaa toteuttami-
seen maantasokerrokseen (kaavamerkinta m-1). Korttelialueelle tulee sijoittaa paakayttotarkoi-
tusta hairitsematonta myymala- tai liikketilaa maantasokerrokseen vahintaan 140 nelidmetria.
Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan (merkinta m-5). Korttelialueen reunoille on suunniteltu VI-VIII-
kerroksista rakentamista, joka on maantasossa sisaanvedetty Taka-Lydtyn kadun suunnalla. Ra-
kennusten rajaamaan korttelin keskiosaan muodostuu sisapiha. Asemakaavakartassa on 0soi-
tettu sijainniltaan ohjeellinen oleskelualue, alueet maanalaisille tiloille, varaus ajoyhteydelle
maanalaisiin tiloihin seka alueet maantason pysakoinnille autokatoksineen. Piha-alueella on va-
raus pihakannelle, jonka alle saadaan sijoittaa autopaikkoja (kaavamerkinta p-2). Asemakaava-
kartalla on osoitetut danitasoerovaatimukset. Muuntamon paikka on osoitettu asemakaavakar-

talla.
Tahtipuikon katualueelle on osoitettu korttelialueen kohdalla istutettava puurivi.

Pysakointipaikkoja tulee rakentaa 1 kpl 180 asuinkerrosalaneliometrid, 1 kpl 75 liiketilan kerros-
alaneliometria ja 1 kpl 100 toimistokerrosalaneliometria kohti. Lisaksi tulee rakentaa vierasauto-
paikka 1000 kerrosalaneliometria kohti. Polkupyorapysakointipaikkoja tulee rakentaa 1 kpl 30

asuinkerrosalaneliometria seka 1 kpl 50 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti.

Asemakaavaan on osoitettu ldheisen rautatien takia merkinta, jossa todetaan rautatieliikenteen
saattavan aiheuttaa sellaista tarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelussa ja

sijoittamisessa.

Maaperaselvityksessa esille tulleen sulfaattimaan takia on asemakaavaan osoitettu merkinta,
jossa todetaan, etta alueella esiintyy todennakdisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunni-
telman yhteydessa tulee selvittaa niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski
on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-ainek-

sen ldjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kolmiomer-
kinta lyot3, jossa on esitetty maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, parvekkeista, piha-
alueista ja hulevesista, pysakdinnista, teknisista laitteista ja -tiloista, jatehuollosta ja vaestonsuo-

jasta.

Alueen tonttitehokkuudeksi muodostuu noin 3,20. Alueelle arvioidaan muodostuvan 420 asun-
toa 640 asukkaalle. Laskentaperusteena on 75 kerrosalaneliometria / asunto ja 1,5 asukasta /

asunto.

17



564-2414, Asemakaavan muutos 16.8.2021, Taka-Lyotyn katu 4

Kuva 10. Viitesuunnitelma 8.6.2021. Havainnekuva Tahtipuikon ja Kapellimestarinkadun risteyk-

sesta. Kuva: Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy.

4.1 Kaavan vaikutukset

4.1.1 Kaupunkikuva ja rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelialueen nykyisen rakennuksen korvaamisen uudella
rakentamisella, joka muodostaa kaupunkikuvaa eheyttavan ja kaupunkimaisesti korttelialuetta
rajaavan kokonaisuuden. Suunnitelman korkeudet on sovitettu ympardivaan kaupunkirakentee-
seen, vaikkakin rakentaminen muuttaa merkittavasti kaupunkikuvaa verrattuna nykytilanteeseen.
Soveltuvuutta ymparistoon on tutkittu havainnekuvilla. Suunniteltu rakentaminen on VI-VIlI-ker-
roksista siten, ettéa korkeammat osat sijoittuvat korttelialueen nurkkiin. Suunnittelualueen ita-
puolelle Saveltdja-kortteliin on suunniteltu vuonna 2019 valmistuneen asemakaavan muutoksen
mukaisesti VIlI-kerroksista rakentamista, joka on asemakaavan muutosta laadittaessa rakenteilla.
Korttelin 57 lannen puolella sijaitseva korttelin osa (tontit 2 ja 3) on rakennettu valmiiksi vuonna
2008 laaditun asemakaavan mukaan. Sen kerrosluvut vaihtelevat V-VIII siten, etta korkein osa
sijaitsee taman asemakaavan muutoksen suunnittelualueen vieressa. Suunnittelualueen viite-
suunnitelmissa on otettu tama huomioon rakennusmassan sisaanvedolla tontin rajasta lannen
suunnassa seka jattamalla korttelirakenteeseen rakentamatonta osaa naapuritonttia vasten, jol-

loin lannen puoleisten asuntojen nakymiin aiheutuu mahdollisimman vdahan muutoksia.

Korttelialueelle on osoitettu maantasossa sisaanveto Taka-Lydtyn kadun suunnalla, mika keven-
taa rakennushahmon vaikutelmaa ja mahdollistaa rakenteiden sijoittamista korttelialueelle. Tah-
tipuikon suunnalla rakennusmassa on sisennetty hieman tontin rajasta. Suunnitelman kaupunki-
kuvallista laatua on varmistettu kaavamaarayksiin liittyvalla kolmiomerkinnalla. Rakennusten

korttelialueesta ulospain avautuvien julkisivujen paamateriaali on paikalla muurattu poltettu tiili
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ja niilla parvekkeet ovat sisaanvedettyja tai ranskalaisia parvekkeita. Maantasoon sijoittuu viite-
suunnitelmien mukaan yhteistiloja ja sen avoimuuteen seka aukotukseen on kiinnitetty huo-
miota kolmiomaarayksessa. Asemakaavassa on varauduttu mahdollisuuteen sijoittaa maanta-
soon myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyctilaa. Liiketilalle on osoitettu vahimmaismaara ase-

makaavassa.
Tahtipuikon katualueelle on osoitettu korttelialueen kohdalla istutettava puurivi.

Pysakointi sijoittuu sisdapihan alueelle kansiratkaisun yhteyteen osin maan alle siten, etta se ei
nay merkittavasti ymparistoon. Piha-alueilla on varauduttu lumitiloihin ja osoitettu oleskelualu-

eet. Pysakointiratkaisu on suunniteltu siten, etta piha-alueelle voidaan toteuttaa puuistutuksia

pihan pohjoispuolen alueelle, jolle ei rakenneta kellaria.

Kuva 11. Viitesuunnitelma 8.6.2021. Havainnekuva Tahtipuikon ja Taka-Lydtyn kadun risteyk-

sesta. Kuva: Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy.

4.1.2 Kulttuurihistorialliset arvot

Suunnittelualueella sijaitseva 1977 valmistunut toimistorakennus on asemakaavan mukaan mah-
dollista purkaa ja korvata uudella rakentamisella. Entinen postipankin talo on sailyttanyt alkupe-
raisen muotonsa ulospain nakyvilta osin, mutta sisatiloissa on tehty vuosikymmenten aikana
runsaasti muutoksia eri omistajien ja toimintojen tarpeiden mukaan. Sisétiloiltaan kohde on por-
rashuoneita lukuun ottamatta pitkalti uusittu pinnoiltaan. Rakennus on vaikeasti korjattavissa ja
muunnettaessa asemakaavan muutoksen hakijan tavoittelemaan asuntokayttéon ja hankalasti
sovitettavissa korttelialueen tdydennysrakentamiseen. Suunnittelualueen ymparistén muututtua

useamman korttelin osalta asuntovaltaiseksi 2000-luvun alusta alkaen korttelin uudistaminen
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asuntokorttelina on luontevaa. Nykyisessa kayttotarkoituksessaan rakennukselle ei ole nakopii-

rissa kysyntaa.

Leevi Madetojan kadun varsi on kaavoitettu vuosina 2017-2019 asuntovaltaiseksi rakentamiseksi,
jonka kerrosluku on paaosin VIII kerrosta. Tasta syysta asemakaavan muutoksen suunnittelualu-
een rakentaminen jaa suurelta osin nakymattomiin valtakunnallisesti arvokkaan Karjasillan jal-
leenrakennuskauden asuinalueen suunnasta ja nékyy sen suuntaan ainoastaan Taka-Lydtyn ka-
dun kohdalta. Suunniteltu rakentaminen jaa padosin nakymattomiin myds arvokkaan Madetojan
Salin suunnasta katsoen. Kaavoituksen nakemyksen mukaan suunnitelma on sovitettu kaupunki-

kuvaan siten, ettei se uhkaa lahiympariston arvokkaiden rakennusten ja alueiden asemaa.

4.1.3 Asuminen ja palvelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntokorttelin toteuttamisen korttelin kayttétarkoituksen
muuttuessa uuteen kayttoon liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta. Korttelialueelle ra-
kennetaan asuntoja arvioilta 640 asukkaalle. Kortteli tukeutuu lahiympariston palveluihin. Ase-
makaavassa on varattu mahdollisuus myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyotilaa toteuttamiseen

maantasokerrokseen.

4.1.4 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnitelman myo6ta korttelialueella sijoittuvat autopaikat lisadantyvat vahaisessa maarin nykyti-
lanteesta. Ajoyhteys kortteliin on osoitettu nykytilanteen tapaan Taka-Lydtyn kadulta. Nykytilan-
teessa ajoyhteys korttelialueelle on lisdksi myos Kapellimestarinkadulta. Se yhteys poistuu jat-
kossa. Suunnittelualueella on varauduttu lumitiloihin katualueilla. Asemakaavan muutoksella ei

arvioida olevan merkittavia vaikutuksia liikenteeseen.

4.1.5 Kestavien kulkumuotojen edistaminen
Suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa. Lahin paapyorareitti ja
polkupydrabaana sijaitsevat Leevi Madetojan kadulla. Asemakaavamerkinndissa on otettu huo-

mioon polkupydrapysakdinnin maaralliset ja laadulliset vaatimukset.

4.2 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditun meluselvityksen pohjalta on osoitettu asemakaa-

vakartalle aanitasoerovaatimuksia seka maaritelty parvekkeet lasitettaviksi.

Tarindlausunnon pohjalta rakennuksessa ei voida olettaa esiintyvan hairitsevaa tai raja-arvot ylit-
tavaa juna- eika ajoneuvoliikennetarinaa, joten tarinasta ei ole esitetty asemakaavamaarayksia.
Lausunnossa suositellaan, etta kellarin seindn ulkopintaan asennetaan eristelevy, jolla rakenne

erotetaan kokonaisuudessaan maakontaktista.
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Rakennettavuusselvityksen yhteydessa otettujen naytteiden perusteella maakerroksissa syvyy-
delld 5 m on hapettumatonta sulfidimaata, joka voi hapettuessaan tuottaa kohtalaisesti happa-
mia valuntoja ymparistdon. Sulfidimaat eivat sinallaan esta rakentamista alueelle, mutta sulfidi-
maiden kasittelyyn on kiinnitettdva huomiota. Sulfidimaiden huomioon ottaminen on esitetty

asemakaavamaarayksiin kuuluvassa kolmiomerkinnassa.

5. Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Asemakaavan muutos voidaan toteut-
taa asemakaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan muutos toteutetaan vaiheittain. Arkkitehtitoi-
misto Veli Karjalainen Oy on laatinut asemakaavan muutokseen liittyvat korttelin viitesuunnitel-

mat.

Oulussa 26. paivana marraskuuta 2021

Kari Nykanen Jere Klami
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 03.03.2022
Karjasillan kaupunginosan korttelin 57 tonttia 4 koskeva

Kaavan nimi asemakaavan muutos.

Hyvaksymispvm 28.02.2022 Ehdotuspvm 20.11.2021
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 25.10.2019
Hyvaksymispykala 22 Kunnan kaavatunnus 564-2414
Generoitu kaavatunnus 564V280222A22

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1840 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1840
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pil\li;‘z-]ala Pin[to/aoiala Ke;ll;l:c:nszalla Tehc[>‘le(]kuus Pinta[-ha;as_r]nuut. Kerr[cl):'anlzarl/r-r;uut.
Yhteensa 1,1840 100,0 34200 2,89 0,0000 22360

A yhteensa 1,0702 90,4 34200 3,20 1,0702 34200

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -1,1840 -11840

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1138 9,6 0,1138 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,1840 100,0 34200 2,89 0,0000 22360
A yhteensa 1,0702 90,4 34200 3,20 1,0702 34200
AK 1,0702 100,0 34200 3,20 1,0702 34200
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -1,1840 -11840
K -1,1840 -11840
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1138 9,6 0,1138

Kadut 0,1138 100,0 0,1138

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Suunnitelma paivitetty

Taka-Lyotyn katu 4, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Alueellanne on tullut vireille asemakaavan muutos. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja

arviointisuunnitelma, josta kiinteistojen isannditsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja

toimitilojen haltijoita.

Asemakaavahankkeessa suunnitellaan taydennysrakentamista. Taydennysrakentamista varten
tontin kayttotarkoitus on tarkoitus muuttaa asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Asemakaavan on
tarkoitus valmistua vuoden 2021 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana

A\ U
& \ Kollaan-
\\ puiste

Ui

anueb

b Y 5
kuva 1 Kartalle on rajattu asemakaavan muutosalue ja vaik

utusalue
Kaavaa koskeva aineisto on esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |16ytyvat kaavatunnuksella 564-2414

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Asemakaavan muutosalue on Karjasillan kaupunginosan kortteli 57, tontti nro 4. Tontin pinta-ala on
11 840 m?. Katuosoite on Taka-Lydtyn katu 4. Tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K). Kohde sijaitsee Oulun keskustasta kaakkoon n. 1 km. Suunnittelun kohteena
olevaa tonttia rajaa pohjoispuolella Kapellimestarinkadun erottamana asuinkerrostalojen
korttelialue. My&s lannessa tonttia rajaa asuinkerrostalojen korttelialue. Itédpuolella tonttia rajaa
asuin- ja liiketilojen korttelialue. Etelassa tonttia rajaa Taka-Lydtyn kadun erottama liikerakennusten
korttelialue. Korttelialueella on mm. huonekaluliikkeita.

Maanomistus
Kaavanmuutosalueen omistaa LahiTapiola tontit Il Ky.
Nykyinen maankaytto

Suunnittelun kohteena olevalla tontilla on 1970-luvun lopulla valmistunut toimisto- ja liikekadytdssa
oleva rakennus. Rakennus on matalimmalta osaltaan yksi kerroksinen ja korkeimmalta osaltaan
neljakerroksinen. Kerrosala on 11 800 k-m?. Suunnittelualueen Idhiympéristd on keskustan
laheisyydessa olevaa kerrostalovaltaista aluetta palveluineen. Ympariston arvokkaita rakennuksia on
Leevi Madetojan kadun toisella puolen sijaitseva Madetojan musiikkikeskus.

Olemassa oleva rakennus on tarkoitus purkaa uudisrakentamisen tielta.

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on mm. elinvoimainen Oulu kasvaa ja kansainvalistyy.
Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistamme ymparistoystavallista
liikkumista.

Uuden Oulun yleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AK-c, keskustamainen asuin- ja lilkealue.
Alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen tdydennysrakentamisen alueeksi, jolle
saa sijoittaa asuinkerrostaloja, liike- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairiota
aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdd monipuolista
kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Voimassa oleva asemakaava

Asemakaava 1922 on tullut voimaan 29.7.2008. Asemakaavassa korttelin 57 tontti nro 4 on
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Kerrosluvut on osoitettu
rakennusaloittain niin, etta tontin lansiosassa kerrosluku on yksi (1) ja itdosassa se on nelja (IV).
Rakennusoikeudeksi on osoitettu 11 800 k-m?. Kellarikerrokseen saa sijoittaa kerrosalaan
laskettavaa tilaa 550 k-m? ja ullakkokerrokseen 660 k-m? Tontin luoteiskulmaan on osoitettu
erillinen rakennusala talous- ja huoltotiloille, jonka rakennusoikeus on 40 k-m?. Autopaikkoja on
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rakennettava yksi kahdeksaakymmentaviittd kerrosalanelidmetria kohti (1ap/85 m?). Tontin ita-,
etela- ja pohjoissivuille on osoitettu rakennusalat pysakoéintia varten. Korttelialueen autopaikkoja
on osoitettu korttelialueen ulkopuolelle (a). Taka-Lydtyn aukion varteen on osoitettu istutettavan
alueen osat.

kuvat 2 ja 3 Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja yleiskaavasta

Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on tontin kayttotarkoituksen muuttaminen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja lisdrakennusoikeuden osoittaminen asemakaavassa.
Tavoitteena on olevan korttelin tiivistaminen ja rakennuskannan uudistaminen.

Aloite ja sopimusmenettelyt

Vireille tullut asemakaavan muutos on kaynnistetty yksityisen maanomistajan valtuutuksesta.
Hankkeeseen liittyen laaditaan maankayttésopimus.

Suunnitteluty6n organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa. Asemakaavan
muutoksen pohjaksi hakija on laadituttanut tontin maankaytésta suunnitelman. Suunnitelmien
laatimista ohjaa kaavoitus.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin.
(MRL 9 §, MRAT1 §) Suunnittelualuetta koskien laaditaan mm. hulevesiselvitys ja
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rakennushistoriaselvitys. Suunnittelutyon edetessa suunnittelualueesta laaditaan muut
mahdollisesti tarvittavat selvitykset mm. rakentamistapaselvitys.
Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:

e kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

e Kulttuurihistoriallisiin arvoihin

e asumiseen (vaikutukset ldhinaapureihin)

o liikkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen seka kestavien kulkumuotojen edistamiseen
Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyOssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat
seuraavat tahot:

e Rakennusvalvonta e Elisa Oyj

e Oulun seudun ympaéristotoimi e  Fingrid Oyj

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e  Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos * Karjasillan asukasyhdistys ry

e  Pohjois-Pohjanmaan museo
e  Oulun Vesi

e  Oulun Energia

e Digita Oy

e  Vaylavirasto

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNA Oyj

Telia Finland Oyj

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
Suunnitteluaineistot tulevat esille www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-
hankkeet verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2414

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10) tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa Oulunsalo: Karhuojantie 2. Liséksi voi
tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden
asiakaspalvelusta.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkdpostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.
Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.


http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille syksylla 2019 maanomistajan hakemuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatimisty® on kdynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan loppuvuodesta 2019. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita.
Nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kevaalla 2021. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siitd on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu loppuvuodesta
2021, jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa
aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan
yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan maankayttd ja rakennuslain 191 §:ssé. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami | puh. 044 703 2412
Kaavasuunnittelija Tuula-Mari Kurikka | puh. 040 664 3559
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi


http://www.ouka.fi/kuulutukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavillaoloaikana 25.10.-
22.11.2019 kaksi lausuntoa.

Fingrid Oyj, Mika Penttild, kirjoittaa 14.11.2019:
Kiitamme lausuntopyynndstanne.

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilla ei ole tarvetta
ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.
Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika
Penttild puh. 030 395 5230. Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita
toimintoja, pyydamme lahettamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen
kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparistd, PL 530, 00101
HELSINKI.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Telia Finland Oyj, Teemu Mustonen, kirjoittaa 29.10.2019:
Hei,

Kaava-muutoksen kohteena olevalla tontilla on Telian kaapelointia jotka palvelevat kyseista
kiinteistoa. Mikali kaapeleille aiheutuu siirto- tai suojaustarpeita, on tasta oltava hyvissa ajoin
yhteydessa osoitteeseen production-desk@teliacompany.com. Siirto- ja suojauskustannukset
veloitetaan siirron tilaajalta. Telian kaapelitiedot voi tilata osoitteesta www.verkkoselvitys.fi

Muuten Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.
Kaavoitus:

Tieto kaapeleista on toimitettu asemakaavan muutoksen hakijataholle. Lausunto ei anna aihetta
muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta esitettiin nahtavillaoloaikana 20.4.-20.5.2021
kolme lausuntoa. Nahtavillaolon paattymisen jalkeen on jatetty yksi mielipide, joka
on otettu huomioon samalla tavalla kuin ndhtavillaolon aikana saapunut palaute.

Oulun Vanhusneuvosto kirjoittaa 19.4.2021:

Oulun Karjasillalla oleva toimistotalo (tunnetaan Postipankin talona) on 70-luvuntoimistotaloista
hyvin ja muutosmahdollisuuksiltaan poikkeuksellinen, kuten kaavaselostuksessa mainitaan.


http://www.verkkoselvitys.fi/

Vanhusneuvosto katsoo, etta talon tulisi olla kulttuurihistoriallisesti sailytettavien rakennusten
listalla. Kuten kaavaselostuksessa todetaan, rakennus on helposti muunneltavissa ja kunto
kohtalainen taman aikakauden rakennuksista. Rakennus tulisi ndin ollen sailyttaa jalkipolville.

Mikali muutoksia pitaa tehda, niin rakennuksen yksikerroksinen osa, joka on ollut lilketoimintojen
osana, on mahdollista poistaa ja rakentaa tontille sopiva uudisrakennus.

Kaavoitus:

Rakennukselle ei ole 16ytynyt kadyttoa nykyisessa kayttotarkoituksessaan, joten on haettu
asemakaavan muutosta tontin asuntopainotteiselle kehittamiselle. Rakennukseen on tehty
muutoksia nykyisessa kdytdssa, mutta asuntokayttdon muuttaminen aiheuttaisi suuria haasteita
esimerkiksi rakennuksen runkosyvyyden ansiosta. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu
merkinnalla AK-c, keskustamainen asuin- ja liikealue, joten asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon, jossa ei
edellyteta rakennuksen sailyttamista.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Vaylavirasto, Ville Vuokko ja Jaakko Knuutila, kirjoittavat 10.5.2021:

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin paassa Oulun keskustasta kaakkoon kasittden Karjasillan
kaupunginosan korttelin 57 tontti nro 4 seka osa katualuetta sen pohjois- ja itdpuolella.
Suunnittelun kohteena olevaa tonttia rajaa pohjoisessa Kapellimestarinkadun erottamana
asuinkerrostalojen korttelialue, Iannessa asuinkerrostalojen korttelialue, idassa asuin- ja liiketilojen
korttelialue ja eteldssa Taka-Lyotyn kadun erottama liikerakennusten korttelialue.
Suunnittelualueen lansipuolella noin 100 metrin etaisyydella sijaitsee Oulun tavararatapiha.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tontin kayttétarkoituksen muuttaminen liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (K) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja
lisdrakennusoikeuden osoittaminen asemakaavassa. Tavoitteena on olevan korttelin tiivistdminen ja
rakennuskannan uudistaminen.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja
tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettaessa. Vaylavirasto pitaa hyvana, etta kaavatyon yhteydessa on laadittu
selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja osoitettu niiden pohjalta tarvittavia kaavamaarayksia
haittojen torjumiseksi. Kaavaselostuksen mukaan alueella voi esiintya asumista hairitsevaa tarinaa.
Rakennusten jatkosuunnittelun yhteydessa on tarpeen kayttaa tarindasiantuntijaa, jotta mm.
rakennusten valipohjat ja runko saadaan suunniteltua sellaisiksi, etta tarina ei voimistu rakenteissa
ja ettad tarina tarvittaessa vaimennetaan rakenteellisin ratkaisuin.



Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoitus:

Lausunnossa edellytetty tarindasiantuntijan kayttaminen jatkosuunnittelussa on toimitettu tiedoksi
asemakaavan muutoksen hakijalle.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Anita Yli-Suutala, kirjoittavat 19.5.2021:

Oulun kaupungin asemakaavoitus on pyytanyt lausuntoa Karjasillan kaupunginosassa Taka-Lyotyn
katu 4 korttelia 57, tonttia 4 koskevan asemakaavamuutoksen luonnoksesta. Aloitteen
kaavamuutokselle on tehnyt LahiTapiola, jonka tavoitteena on korttelin kayttotarkoituksen muutos
liike- ja toimistorakennusten korttelista asuinrakennustenkortteliksi. Tama lausunto koskee
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Nykyisellaan korttelissa on I-IV-kerroksinen toimisto- ja liikerakennus, joka on valmistunut v.1977
arkkitehti Kalevi Lankisen suunnitelmien mukaan. Oulun Postipankki rakennutti sen
maksupalvelukeskukseksi. Aikanaan rakennus on ollut varsin nayttava, nakyva hahmo Taka-Lyotyn
liike- ja toimistorakentamisen edustajana vastapaata Karjasillan arvorakennuksia Pohjankartanon
koulun ja Madetojan kulttuurirakennuksen lahialueella. Alun perin se on toiminut myds
aanimuurina Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalueelle, valtakunnallisesti arvokkaalle rky-
alueelle.

Leevi Madetojan kadun ja rautatien valisen alueen taydennysrakentaminen on muuttanut alueen
asunpainotteiseksi. Samalla Postipankin talon kaupunkikuvallinen merkitys ja ndakyminen on
useiden viime vuosien kaavamuutosten mydta vahentynyt. Nykyinen 4-kerroksina massana se tulee
jaamaan viereisen korttelin (58) 8-kerroksisen massojen varjoon, aikaisemmin itdpuoleisen
paikoituskentdan muutos mahdollistaa em. korkean rakentamisen. Alueen rakenne muuttuu
avoimesta sisaanpain sulkeutuneeksi kaupunkirakenteeksi. Kaavamuutos jatkaa kaupungin
tiivistamistavoitteita ydinkeskustan lahietaisyydella. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole
huomautettavaa Taka-Lyotyn kadun asemakaavamuutoksen luonnoksesta rakennetun
kulttuuriympariston osalta.

Kaavoitus:
Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Asunto Oy Oulun Kapellimestarin isannoitsija kirjoittaa 24.5.2021:

Suunnitellut rakennukset tulevat liian lahelle Kapellimestarinkatu 5 sijaitsevaa Asunto Oy Oulun
Kapellimestaria.

Kaavoitus:

Rakennus on suunniteltu sisdan vedettyna Kapellimestarinkatu 5:n puoleisesta tontin rajasta.
Mielipiteen perusteella on tarkennettu asemakaavakarttaa siten, etta rakennusalueen raja on
siirretty 1,5 metria sisemmas tontin rajasta. Kaavamerkintdihin on liséksi tdydennetty lause:



"Asuntojen padavautumissuuntaa ei sallita viereisen tontin nro 3 Kapellimestarinkadun varren V-
kerroksisen rakennusalan itapaadyn kohdalle.”

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavan muutosehdotuksesta esitettiin nahtavillaoloaikana 21.12.2021-
20.1.2022 yksi lausunto.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Juhani Turpeinen, kirjoittavat 19.1.2022:

Oulun kaupungin asemakaavoitus on pyytanyt lausuntoa Karjasillan kaupunginosassa Taka-Lyotyn
katu 4 korttelia 57, tonttia 4 koskevan asemakaavamuutoksen ehdotuksesta. Aloitteen
kaavamuutokselle on tehnyt LahiTapiola, jonka tavoitteena on korttelin kayttétarkoituksen muutos
liike- ja toimistorakennusten korttelista asuinrakennustenkortteliksi. Tama lausunto koskee
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Karjasillan kaupunginosassa Taka-Lyotyn katu
4 korttelia 57, tonttia 4 koskevan asemakaavamuutoksen ehdotuksesta rakennetun
kulttuuriympariston osalta.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.



O U I_U Yhdyskunta- ja muistio
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Taka-Ly6tyn katu 4, asemakaavan muutos

Karjasillan kaupunginosa (Taka-Lyotyn katu 4), asemakaavan muutos
kaavatunnus 564-2414
Asemakaavan muutosluonnos, tiedotus- ja keskustelutilaisuus

aika: 28.4.2021 klo 17.00-18.30
paikka: etdkokous (Teams)
osallistujat: 9 kpl mukaan lukien esittelijat

Tilaisuuden avaus

Asemakaavapaallikkd Kari Nykanen toimii puheenjohtajana. Kaavoitusarkkitehti Jere Klami laatii muistion.

Asemakaavapaillikon puheenvuoro

Nykanen: Kyseessa on tyypillinen keskustan lahelle tuleva tdydennysrakentamiskohde. Kaupunkia
tiivistetddan ja maankayttéa tehostetaan. Rakentamisen maara kasvaa ja kaupunkiin syntyy uutta
kerrostumaa. Samalla varmistetaan rakentamisen, pihojen ja julkisten tilojen korkea laatu. Taka-Lyotyssa
asuminen luo uutta kerrostumaa hyvaélle sijainnille. Kaupan rakenteen muuttuessa alueita vapautuu
tutkittaviksi uusiin kayttotarkoituksiin ja tontteja on mahdollista kehittaa.

Asemakaavan muutoksen ldhtokohdat ja perusselvitykset, asemakaavan muutosluonnos

Klami esitteli 1ahtokohtia, kaavatilannetta ja selvityksia. Kaavamuutoksen tavoitteena on tontin
kayttotarkoituksen muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja lisdrakennusoikeuden osoittaminen
asemakaavassa. Tavoitteena on olevan korttelin tiivistaminen ja rakennuskannan uudistaminen.

Hankkeen yhteydessa on laadittu rakennushistoriaselvitys, hulevesiselvitys, lumitilamitoitus, maapera-,
sulfaattimaa- ja pilaantuneisuusselvitys seka ymparistomeluselvitys.

Suunnittelun kohteena olevalla tontilla osoitteessa Taka-Lydtyn katu 4 on vuonna 1977 valmistunut
Postipankin Oulun maksupalvelukeskus. Rakennus jakaantuu yksi- ja nelikerroksiseen osaan. Rakennus oli
valmistuessaan linjakas ja rationaalinen seka ilmeeltddn voimakkaan horisontaalinen 1970-luvun lopun
toimistorakennus. Kohteen arkkitehtisuunnittelusta vastasi arkkitehtitoimisto Kalevi Lankinen, joka on
suunnitellut Ouluun mm. Karjasillan kirkon seka arkkitehti Niilo Mattilan kanssa opiskelija-asuntola Domus
Botnican.

Kohteessa on tehty muutoksia aina rakennuksen valmistumisesta viime vuosiin saakka. Kohteen kannalta
merkittdvimmat ja laajimmat muutostyot tehtiin 1990-luvulla. Kohteen pohjaratkaisuja on muokattu
useaan otteeseen vaihtelevalla laajuudella menneiden vuosikymmenten aikana uusien toimijoiden ja
kayttotarkoitusten ohjaamana.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan korttelin 57 tontti nro 4 kerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Asemakaavan muutoksen yhteydessa siitd muodostuu tontti nro 5. Alueen kerrosala on 31500
kerrosalaneliometria, jonka lisaksi on osoitettu 2700 kerrosalaneliometria talousrakennuksille.
Asemakaavassa on varattu mahdollisuus myymala-, toimisto-, harrastus- tai tydtilaa toteuttamiseen
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ympdrisiCpatuetu Taka-Lydtyn katu 4, asemakaavan muutos
maantasokerrokseen. Korttelialueelle tulee sijoittaa paakayttdtarkoitusta hairitsematdonta myymala- tai
liiketilaa maantasokerrokseen vahintaan 140 neliometria. Korttelialueelle on suunniteltu VI-VIII-kerroksista
rakentamista.

Maankayton viitesuunnitelmat

Jukka Nupponen, arkkitehti, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy, esitteli viitesuunnitelmat. Suunnitelmat
tarkentuvat rakennuslupavaiheessa. Kohde rakentuu useassa vaiheessa. Suunnitelma muodostaa lannen
puoleisen korttelin kanssa suurkorttelimaisen perinteisen umpikortteliratkaisun. Korttelialueelle
muodostuu iso sisapiha, jonka pohjoispuolelle on mahdollista laittaa puita. Etelapuolelle on suunniteltu
kalteville tasoille ja osittain maan alle sijoittuvaa pysakdintia. Pysakoinnin paalle tulee pihakansi
ulkoilutoimintoineen. Sille on paasy maantasosta ja porrashuoneesta. Kortteliin tulee 6- ja 8-kerroksisia
rakennuksia, joiden julkisivut ovat muurattua tiiltd ja maantaso mahdollisimman lasinen.

Keskustelu

Samu Manninen: Hanke rakennetaan useammassa vaiheessa ja koko kohteen rakentaminen kestaa
alustavasti 4-5 vuotta.

Kommentti 1 (Teamsin kommenttikentassa): Kiitos esityksestd, ei kysyttavaa. Kerran jo aiemmin taisin
kuulla edellisen vaiheen esittelyn.

Tilaisuuden paatos

Nykanen totesi, ettd asemakaavan muutosehdotus tulee mydhemmin julkisesti nahtaville muistutuksia
varten ja ehdotusvaiheessa jdrjestetdaan tarvittaessa tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Nykanen paatti
tilaisuuden klo 17.30.

Muistio 5.5.2021/Klami

Yhdyskunta- ja ympéristopalvelut, kaavoitus
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TONTTITUTKIELMA NAKYMA TAHTIPUIKON JA TAKA-LYOTYNKADUN RISTEYKSESTA
ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY




564-13-57-4

A kellari Bruttoala
966,0 m2

FG kellari Bruttoala
938,0 m?2

RAKENNUSOIKEUS

YHTEENSA 1-8.K

noin 31500 m2 (paakayttotarkoitus)
noin 2700 m2 (t-tilat)

AUTOPAIKKOJA
YHTEENSA 213 KPL
152 AVOIMESSA
2-TASOISESSA
AUTOSUOJASSA
JAPIHALLA
61 RASITTEELLA
NAAPURISSA

ASUNTOTYYPIT
1h 119 23%
2h 254 50%
3h 136 27%
YHT. 509 KPL

TONTTITUTKIELMA

ARKKITEHT

| T O

08.06.2021

POHJAPIIRROS KELLARI

IMI STO VELI

LT 1/1000
KARJALAINEN OY



564-13-57-4 08.06.2021

1K Bruttoala
5150,0 m2

1K Ké%tett)/ rak.oik.
2304,0m

1K Ké%tettg t-rak.oik.
2689,0m

asfaltti

betonikiveys

savitiili

kivisirotepinnoite
(Steinbelegg tai vastaava)
synteettinen turva-alusta
hiekkatekonurmi

puutaso

sora #0-6

nurmi

JUomUE 0a

l:l istutettava pensas

§  istutettava kdynnés

Q \{;/ [
e,
<4<~ istutettava puu

>

istutettava pylvaspuu/
rungollinen pensas

—=  penkki
= reunakivi
=——o2 kivikorimuuri h=1200 mm
== pergola
—_____ verkkoaita, korkeus kansipihalla 2500 mm,

pihoilla 1200 mm

maastonmuotoilu
. hulevesipainanne syvyys n. 100 cm,
temppuradan kukkulat max 150 cm korkeita

Z ) lumitila

TONTTITUTKIELMA ASEMAPIIRROS / POHJAPIIRROS 1.KERROS LT 1/1000
A RKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY



564-13-57-4 08.06.2021

2-6K Bruttoala
4 868,0 m?2

2-6K Kaytetty rak.oik.
4 698,0 m?

=————  pergola
—— verkkoaita, korkeus kansipihalla 2500 mm

I rkeus 80 cm

TONTTITUTKIELMA POHJAPIIRROS 2-6. KERROS st 1/1000
ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY
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TONTTITUTKIELMA LEIKKAUS PYSAKOINTI / PIHAKANSI Lo T 1/300
ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY



564-13-57-4

A 7-8K Bruttoala
868,5m?2

A7-8K Kz'éytetty rak.oik.

829,0 m

C 7-8K Bruttoala
08,0 m?2

C 7-8K Kaytetty rak.oik.
771,5m?2

E 7-8K Bruttoala
878,0m?2

E 7-8K Kaytetty rak.oik.
838,5 m?

G 7-8K Bruttoala
479,5m?2

G 7-8K Kaytetty rak.oik.
455,5m?

TONTTITUTKIELMA
ARKKITEHTITOIMISTO VELI

08.06.2021

POHJAPIIRROS 7-8. KERROS

LT 1/1000
KARJALAINEN OY



TONTTITUTKIELMA NAKYMA KAPELLIMESTARINKADULTA
ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY



TONTTITUTKIELMA NAKYMA TAHTIPUIKON JA KAPELLIMESTARINKADUN RISTEYKSESTA
ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY
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564-2414
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 26.11.2021
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Korttelin nimi, joka ei vahvistu.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

kRoomlalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
errosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala_,tqule saa sijoittaa padkayttotarkoitusta hairitsematéntd myymala-, toimisto-,
harrastus- tai ty6tilaa maantasokerrokseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitseméatontad myymala- tai liiketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
nelidmetreina. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seké
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 00 dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Katu.

LITE 6 (3/5)



564-2414

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 26.11.2021
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Pysakoimispaikka.
Pihakansi. Pihakannen alle saadaan sijoittaa autopaikkoja.

Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta liikekerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalanelimetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa kuinka monta asuntokerrosalanelidmetri& kohti on rakennettava kaksi
polkupyoérapaikkaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalaneliémetria kohti on rakennettava yksi
polkupyéréapaikka.

Vierasautopaikkoja on varattava 1 ap jokaista alkavaa tuhatta kerrosalaneliometria kohden.

Suluissa autopaikkamaarayksen yhteydessa oleva merkinta osoittaa korttelin, johon alueen
autopaikkoja on osoitettu.

Roomalainen numero kayttétarkoitusta osoittavan merkinnén yhteydessé iimoittaa
maanpinnan ylapuolella olevien paallekkaisten pysakointitasojen enimmaismaaran.

Muuntaja.

ly6t3-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:

Rakentamisen tulee muodostaa arkkitehtonisesti laadukas kokonaisuus. Korttelin
suunnlttelussagq toteutuksessa tulee kiinnittéé erityistd huomiota {'q!aqlgulkﬂan nakokulmaan
ﬁ varmistaa, efta rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttdvaa kaupunkikuvaa.
ahdolliset maantasokerroksen védestonsuojatilat eivat saa muodostaa katujen puolille
umpinaista seindd. Maantasokerrokseen ei voi sijoittaa kat}tgen uolille avautuvia
asuntotiloja. Vahintaén 25 % jokaisesta korttelijulkisivusta Kapellimestarinkadun, Tahtipuikon
ja Taka-Ly&tyn kadun suunnilla maan tasossa on oltava ikkunapintaa tai aukkoa. Katutilan
Julkista iimetta tulee parantaa maantasossa julkisivun jasentelyn ja materiaalien avulla.

Asuntojen paaavautumissuuntaa ei sallita viereisen tontin nro 3 Kapellimestarinkadun varren
V-kerroksisen rakennusalan itdpaadyn kohdalle. Taka-Lyotyn kadun varren VllI-kerroksisen
rakennusalan l&nsipaadyssa rakennusmassaa tulee porrastaa siten, etta se on sisépihan
puolella sisempana kuin kadun varressa.

Korttelialueen ulkoreunoilla katujen suunnilla seka tontin numero kolme suunnalla
rakennusten julkisivujlen tulee olla rapattua pintaa ja/tai paikalla muurattua poltettua tiilté. Eri
vareja ja eri materiaaleja voidaan kayttaa korttelin sisapihan puolella seka parvekkeiden
sivu- ja taustaseinissa. Piha-alueelle saa rakennusoikeuden puitteissa rakentaa erillisia
varastorakennuksia ulkoiluvalineiden ja kiinteisténhoidon tarpeisiin. Niiden mittakaava,
julkisivumateriaalit ja varisavyt tulee sovittaa alueen arkkitehtuuriin. Rakennuksen vesikaton
tulee olla tasakattomainen. Piharakennuksille ja -katoksille tulee rakentaa viherkatot.

PARVEKKEET:

Parvekkeet on toteutettava katujen varsilla sisdanvedettyina ja/tai ranskalaisina
parvekkeina. Sisapihan puolella parvekkeet voidaan toteuttaa rungon ulkoizuolisina,
sisdanvedettyina ja/tai ranskalaisina Earvekkeina. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava
lukuun ottamatta ranskalaisia parvekkeita.

PIHA-ALUEET JAHULEVEDET:

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien {ohtami3§uynnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn. Lumen kertyminen ja poisto seké putoamisen estédminen katoilta tulee
ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten alueiden ja pihojen kayttéturvallisuutta.

Alueella syntyvat hulevedet on ensisijaisesti pyrittdvé imeyttdamaan maaperaan. Mikali se ei
ole mahdollista, tulee viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden olla vahintaan 0,45 kuutiometria
jokaista sataa kuutiometria vetta lapaisematonta pintamateriaalia kohden.

iivytysrakenteiden tulee tyhjentya tasaisesti 12—24 tunnin kuluttua niiden té¥]tt misesta.
Viivytysrakenne tulee varustaa mahdollisen rankkasateen varalta ylivuotomahdollisuudella.

Pysakainti- ja likennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta ja mahdollisia muita
haitta-aineita. Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, voidaan johtaa hulevesiverkostoon iiman
laadullista hallintaa. Harvinaisen rankkasateen aikainen tontin sisaisen hulevesijarjestelman
tulviminen tulee ottaa huomioon pinnantasausten suunnittelussa siten, etta vesipinnan
nousu kaivojen kohdalla johdetaan rajatason ylityttya turvallisia reitteja pitkin alueelta pois.
Pois johdettavat tulvavedet eivat saa aiheuttaa vaaraa ympariston muille kiinteistdille.

Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla sovittaa ympardivien alueiden
korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota rakennuksia.
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PYSAKOINTI:

Asuntojen pysakaintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysakaintitiloissa ja -alueilla tulee
varautua sahkoautojen latauspisteisiin.

Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan asemakaavakartassa esitetyn pysakdintinormin
mukaisesti. Toteutettavan kohteen pysakaéintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan
erillisen pysakaintiselvityksen perusteella harkita joustoH'a. Joustolaskelmat ja palvelun
toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla
sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukuméaaréasta vahintédéan 75
%, jos pysakdinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakaéintinormiin: T

- Pyérapysakdintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttéa: viisi .
pol upe/orapalkkag korvaa yhden autopaikan. Lisapyorapaikkojen tulee sijaita esteettoméssa
Ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintdan -10 %.

- Yksi yhteiskayttoauto korvaa viisi autopaikkaa. Jousto enintédéan -10 %. Lupaa hakevan
tulee osoittaa rakennusluvan yhte%/dessé palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta

a tulee olla maininta yhti6jarjestyksessa.
POLKUPYORIEN PYSAKOINTI:

Asuntojen polkupyorépaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava lukittavaan lampiméaan
sisatilaan, joka on esteettdmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia.
Muut pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Liiketiloille on osoitettava
vahintéan yksi polkupyérapaikka 40 kerrosalanelidmetria kohti. Liike- ja toimistotilan
Bolkupy@rapai_koista vahintdan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisatilaan.

olkupydrapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja plettava sijoittamaan
rakennuksen sisdankaynnin l&heisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila,
johon pyoré voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja_
mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa pyorapysakaintipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus
on 20 mm. Pyodrapysakointi voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, &os
rakennuksessa onjoko hissi, johon pydra mahtuu pydrilleen, tai luiska, jonka
enimmaiskaltevuus on 8 %.

PoIkupyérienf¥sék6intitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee lisaksi
varata lila yhdelle erikoispyoralle, polkupyéran peravaunulle tai muulle likkumisen
apuvalineelle alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalanelidmetria kohti.

TEKNISET LAITTEET JATILAT:

Valttamattémat tekniset laitteet vesikaton ylé&uolella on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Konehuoneita voidaan tarvittaessa sijoittaa
VI-kerroksisilla osilla asemakaavassa osoitettujen kerroslukujen ylapuolelle siten, ettad ne
ovat Vlll-kerroksisia osia matalampia. Konehuoneiden raystdan fulee olla vahintaan raystaan
korkeuden verran sisaanvedetty VI-kerroksisen rakennusalan reunoilta seka katujen etta
sisapihan suunnalla. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.
limanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Muuntamo tulee integroida rakennuksiin tai katoksiin alueen s&hkénjakeluverkonhaltijan
hyvaksymalla tavalla. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

JATEHUOLTO:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen tai piha-alueelle helposti
saavutettavalle paikalle.

VAESTONSUOJA:

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten maantasokerrokseen tai kellarikerroksiin.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessé saattaa esiintyé sellaista rautatieliikenteesta
aiheutuvaa tarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelussa ja
sijoittamisessa.

Asemakaava-alueella esiintyy todennékoéisesti happamia sulfaattimaita. )
Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen ldjityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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